Fﬁrvaltningsberéittelse for BRF Pepparkaksstaden i Partille
For tiden 2006-01-01 till och med 2006-12-31.

Verksamhet — viisentliga hiindelser

En hel del har hént och mycket &r pa gang med var férening. Har kommer en liten
sammanfattning.

HSB fick i uppdrag att med hjélp av Andréns Bygg uppritta en underhéllsplan for féreningens
fastigheter. Den omfattar dels en 30 arig Gversiktlig plan samt en mer detaljerad for de
ndrmaste 5 aren.

Vi har tecknat ett elavtal med Skellefted Kraft. Avtalet ger en ungefirlig besparing pa 50.000
kronor per ar jamfort med rorligt pris.

Till styrelsens stora gliddje har vi nu fétt ordning pé parkeringssituationen i omrédet och nu
flyter det till och med in lite P-avgifter till f6reningen.

Hyresavtalen med kommunen for de lokaler som nyttjas av dagisverksamhet samt
gruppboenden har forlédngts och 16per vidare pa oforandrade villkor.

Vi har pabérjat en beskérning och fillning av trdd for att forbéttra den yttre miljon. Uppdraget
utfors av Primér.

Arbetet med ett nytt sophanteringssystem bérjar ta form. Styrelsen har bestdmt sig for
MOLOK. Malsittningen #r att arbetet kommer igang under 2007.

Ett nytt system for hantering av obetalda hyror/ménadsavgifter har inforts. Detta medfor att
paminnelser om obetalda hyror/manadsavgifter skickas ut tidigare &n forut.

En byggkonsult har med underhéllsplanen som bas, tagit fram olika forslag pé vad vi skall
gora med de fasader som skall atgérdas. Styrelsen rédknar med att upphandla detta arbete under
2007. Beslut har dven tagits att snygga upp innegardarna. Murar och staket skall rivas och
ersittas med nya staket. Detta uppdrag har géatt till Erlandssons Bygg.

En logotype for foreningen &r framtagen och &r uppsatt pa informationstavlorna vid infarterna
till omrédet och den kommer ocksa att finnas med pa informationsblad mm. Styrelsen &r
mycket n6jd med resultatet.

Beslut togs att det gér bra att glasa in sin balkong. Styrelsen har bestéimt vilka normer som
skall gélla. En fristdende arbetsgrupp har bildats.

Vi har forlangt befintliga kontrakt ytterligare ett ar avseende teknisk- och ekonomisk

forvaltning samt stédning. (\\I\ A



Vi hade en stdddag under hosten. Dagen blev lyckad och skall vara ett &terkommande tema
tva ganger om &ret, var och host. Styrelsen har bestéamt att rusta upp lekplatserna under 2007,
samt att boulebanan skall asfalteras till forman fo6r barnen.

Grovsoprummet har ater Gppnats ett par timmar per vecka. Fastighetsexpeditionen &r 6ppen
en timma infor varje styrelseméte dit var och en kan komma med fragor och forslag.

Vi har bestémt att fortsétta med behovsprévat underhall till véra hyresgéster. Under &ret har
hyrorna varit oféréndrade.

Vi har salt ytterligare nigra hyresldgenheter under aret. Intéikterna for dessa utgor ett fint
tillskott till var forening och kommer att anvéndas fullt ut till att betala av pé foreningens lan.

Styrelsearbetet rullar vidare, och kanske du kénner att det skulle vara trevligt att arbeta i
styrelsen och driva foreningen framét. D4 vill vi gérna att du anméler ditt intresse till
valberedningen. Att 14gga nagra ar pa féreningsarbete 4r bade ldrorikt och roligt, att fa kdnna
att man kan vara med och paverka for att skapa bra forutséttningar for var
bostadsrittsforening Pepparkaksstaden.

Foreningsfragor
Ordinarie stimma holls den 10 april 2006.
Foreningen hade vid érets slut 316 medlemmar

Antal bostadsritter 225 respektive 41 hyresritter.

Styrelse och suppleanter

Lars-Olof Andersson Ordforande
Maria Ternell Ekvall V Ordf6rande
Lars Olsson Sekreterare
Ulf Kulin Ledamot
Magnus Gustavsson Ledamot
Amir Afsharkhas Ledamot
Susanne Ortberg Ledamot
Fredrik Hedstrom Suppleant

Styrelsen har haft 17 m&ten under verksamhetséret 2006.
Firmatecknare har varit styrelsen samt tva styrelsemedlemmar i forening.

Inger Widell valdes av foreningen som revisor, samt BoRevision for att granska den
ekonomiska forvaltningen som av féreningen upphandlats av HSB Géteborg.

BoRevision har vid revisionen utdkat sin granskning och &ven foretrétt féreningsrevisorn.

Valberedning utgérs av Annika Olsson och Patrik Junemark

Q.;



Styrelsens forslag till vinsfdisposition

Till stimmans férfogande stér foljande belopp i kronor.

Balanserat resultat 81 893
Arets resultat: 84 284
' 166 177

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Disposition ur underhéllsfond 0
Avsittning till underhallsfond 500 000
Balanserat resultat -333 823

166 177



Brf Pepparkaksstaden i Partille

Org Nr: 769611-9028

06-01-01 05-01-12
Resultatrékning 06-12-31 05-12-31
Nettoomsittning Not 1 14 501 751 8 137 661
Fastighetskostnader
Drift Not 2 -7 113917 -3388 139
Fastighetsskatt -720 675 -394 890
Avskrivningar Not 3 -1487 175 -808 951
Summa fastighetskostnader -9 321 768 -4 591 980
Rorelseresultat 5179 983 3 545 681
Finansiella poster
Rénteintékter och liknande resultatposter Not 4 375711 116 888
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 5 -5 471 410 -3 080 676
Summa finansiella poster -5 095 699 -2963 788 |
Arets resultat 84 284 581 893




Brf Pepparkaksstaden i Partille

Org Nr: 769611-9028

Balansréikning 06-12-31 05-12-31

Tillgdngar

Anléggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och ombyggnader Not 6 195 035 255 196 190 143

Mark 65 614 878 65 614 878

Inventarier Not 7 7 928 0
260 658 061 261 805 021

Summa anléggningstillgangar 260 658 061 261 805 021

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 32 886 5 056

Avrakningskonto HSB Goteborg 2 200 852 14 250 514

Ovriga fordringar Not 8 18 704 8 230

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 9 222 522 186 332

2 474 964 14 450 132

Kortfristiga placeringar Not 10 19 000 000 14 000 000

Summa omsittningstillgdngar 21 474 964 28 450 132

Summa tillgdngar 282 133025 290 255 153
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Brf Pepparkaksstaden i Partille

Org Nr: 769611-9028

Balansréikning 06-12-31 05-12-31
_Eget kapital och skulder
Eget kapital Not 11
Bundet eget kapital
Insatser 94 202 463 92 559 029
Upplatelseavgifter 4 024 993 2 703 564
Underhalisfond 500 000 0
98 727 456 95 262 593
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 81 893 0
Rrets resultat 84 284 581 893
166 177 581 893
Summa eget kapital 98 893 633 95 844 486
Skulder
Laéngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 12 178 455 880 180 073 528
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 13 1617 648 11 617 648
Leverantorsskulder 667 690 387 200
Skatteskulder 362 846 102 117
Ovriga skulder Not 14 27 503 0
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 15 2 107 826 2230174
4783 513 14 337 139
Summa skulder 183 239 393 194 410 667
Summa eget kapital och skulder 282 133 025 290 255 153
Poster inom linjen
Stéllda sdkerheter
Panter for fastighetslan 192 500 000 192 500 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga



Brf Pepparkaksstaden i Partille

Org Nr: 769611-9028

06-01-01
Kassaflodesanalys 06-12-31
Lépande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 84 284
Avskrivningar 1487 175
Kassafléde fran lopande verksamhet 1571459
(fére férandring av rorelsekapital)
Kassafléde fran forindringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -74 496
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -9 553 626
Kassaflode frén I6pande verksamhet -8 056 663
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -330 305
Investeringar i maskiner/inventarier -9910
Kassafléde fran investeringsverksamhet -340 215
Einansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av l8ngfristiga skulder -1 617 648
Upplatelse avgifter 4 lagenheter 1321 429
Inbetalda insatser 4 lagenheter 1 643 434
Kassafléde fran finansieringsverksamhet 1347 215
Arets kassafléde -7 049 662
Likvida medel vid drets borjan 28 250 514
Likvida medel vid drets slut 21 200 852



Org Nr: 769611-9028

Brf Pepparkaksstaden i Partille

Redovisningsprinciper m.m.

Rrsredovisningen ar upprittad enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnémndens (BFN) allmanna rad. Undantag har
skett fran BFNAR 2001:1 "Redovisning av inkomstskatter" d féreningen anser att en mer rattvisande bild av
foreningens resultat och stéllining darmed uppnds. Se dven nedan under "Inkomstskatt".

Byggnader
Avskrivning sker enligt en 75-3rig progressiv plan som grundar sig p& anliggningarnas anskaffningsvérde och
férvantad nytjandeperiod. Arets avskrivning uppgér till 0,75 % av anskaffningsvardet.

Tilliggsinvesteringar

Tillaggsinvesteringar kommer aktiveras och ackumuleras tills de &r avslutade
enligt ekonomisk plan. Inga avskrivningar kommer ske innan investeringarna ar
avslutade.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20% per &r beréknat pd inventariernas anskaffningsvarde.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Fond fér yttre underhall
Reservering for framtida underhll av féreningens fastigheter sker genom  resultatdisposition och baseras pé
foreningens underhallsplan.

Inkomstskatt

Foreningen beskattas med utg&ngspunkt frdn en schablonintékt om 3% av taxeringsvardet med tilldgg /avdrag for
finansiella poster (samt ev tomtréttsavgéld). Efter avrékning av eventuellt skattemassigt ackumulerat underskott sker
beskattning med 28% p& beriknat éverskott. Foreningens skatteméssiga ackumulerade underskott uppgick vid &rets
slut till 1 646 169 kr (693 590 kr).

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérde om ej annat anges i not nedan.

Ovriga bokslutskommentarer

Foreningen har inte haft ndgra anstéllda under &ret.

06-01-01 05-01-01
Arvoden, léner, andra erséttningar och sociala kostnader 06-12-31 05-12-31
Styrelsearvode 118 000 163 996
Sammantradesersattningar 40 600 8 000
Sociala kostnader 46 560 48 821
Totalt 205 160 220 817

Léner och arvoden ingdr i personalkostnader under not 2 Drift.
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Org Nr: 769611-9028

Brf Pepparkaksstaden i Partille

06-01-01 05-01-12
Noter 06-12-31 05-12-31
Not 1 Nettoomsittning
Rrsavgifter 9 096 100 4 262 381
Hyror 5390 026 3874 960
Ovriga intékter 15 625 320
14 501 751 8137 661
Not 2 Drift
Personalkostnader 208 688 221 127
Fastighetsskdtsel och lokalvard 1901 827 804 258
Reparationer 892 287 185 041
El 494 466 335753
Uppvarmning 1 855 800 798 848
Vatten 620 922 364 177
Sophdmtning 324 834 136 619
Ovriga avgifter 238 691 54 704
Forvaltningsarvoden 339 550 130 036
Ovriga driftskostnader 236 853 357 576
7 113917 3388139
Not 3 Avskrivningar
Byggnader 1485193 808 951
Inventarier 1982 0
1487175 808 951
Not 4 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Rénteintakter avrakningskonto HSB Géteborg ek. for. 67 008 13612
Ovriga ranteintikter 308 703 103 271
375711 116 888
Not 5 Réantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader 13ngfristiga skulder 5471 045 3080 601
Rantekostnader kortfristiga skulder 365 75
5471410 3080676
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Org Nr: 769611-9028

Brf Pepparkaksstaden i Partille

Noter 06-12-31 05-12-31
Not 6 Byggnader och ombyggnader
Ingdende anskaffningsvérde 196 999 094 0
Arets investeringar 0 196844633 -
Tilldggsinvestering 330 305 154 461
Utg8ende ackumulerade anskaffningsvérden 197 329 399 196 999 094
Ingdende ackumulerade avskrivningar -808 951 0
Rrets avskrivningar -1 485 193 -808 951
Utgdende avskrivningar -2 294 144 -808 951
Bokfort virde 195035 255 196 190 143
Taxeringsviirde for Skulltorp 1:869, 1:872, 1:873
Byggnader 103 990 000 103 990 000
Mark 34 114 000 34 114 000
138 104 000 138 104 000
Not 7 Inventarier
Ingdende anskaffningsvarde 0 0
Rrets investeringar 9910 0
Utg8ende ackumulerade anskaffningsvérden 9910 0
Ing&ende avskrivningar 0 0
Rrets avskrivningar -1 982 0
Utgdende avskrivningar -1982 0
Bokfort viarde 7 928 0
Not 8 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 7 408 5
Ovriga fordringar 5 000 8 225
Momsfordran 6 297 0
18 705 8 230
Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Férutbetald fastighetsférsakring 42 918 41 000
Forutbetalt Com Hem 47 654 45 294
Forutbetalt arvoden HSB Goteborg ek. for. 63 156 60 726
Upplupen ranta reversfordringar HSB Goteborg ek. for. 68 794 39 312
222522 186 332
Not 10 Kortfristiga placeringar
Reversfordringar HSB Goteborg ek. for. 19 000 000 14 000 000
Not 11 Forandring av eget kapital
Uppl. Underh.- Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid &rets ingdng 92 559 029 2 703 564 0 0 581 893
Vinstdisp enl. stdmmobeslut 500 000 81 893 -581 893
Forsaljning av ldgenheter 1643434 1321429 0
Rrets resultat 84 284
Belopp vid &rets slut 94202463 4024993 500 000 81 893 84 284
v
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Org Nr: 769611-9028

Brf Pepparkaksstaden i Partille

Noter 06-12-31 05-12-31
Not 12 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta ars
Ldneinstitut Lanenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
Foreningssparbanken 2750825230 2,94%  2010-06-10 55 000 000 0
Féreningssparbanken 2750825248 3,55%  2015-06-10 55 000 000 0
Foreningssparbanken 3857072783 2,49%  2008-06-16 55 000 000 0
Foreningssparbanken 8105-93857073583 4,00%  2022-04-30 15 073 528 1617 648
180 073 528 1617 648
Léngfristiga skulder exklusive kortfristig del 178 455 880
Not 13 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 1&ngfristig skuld 1617 648 11 617 648
Not 14 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 14 580 0
Arbetsgivaravgifter 12 923 0
27 503 0
Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter
Upplupen fjérrvarme 212974 364 851
Upplupen el december 0 53 000
Upplupet styrelsearvode 64 000 64 000
Upplupen sammantrddesersattning 0 8 000
Upplupet revisionsarvode 40 000 20 000
Upplupna sociala avgifter 20 000 20 000
Upplupna kostnader fastighets forvaltning 248 077 0
Upplupen réntekostnad langfristiga skulder 422 620 447 758
Forutbetalda hyror och avgifter 1100 155 1 252 565
2107 826 2230174
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mir Afsharkhas Lars-Olof AnVersson
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Lars Olsson
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Susanne Ortberg

V@r revisionsberéattelse har 0:} - a[- ()4 avgivits betraffande denna drsredovisning
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Av Bervision AB forordnad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstémman i Brf Peppparkakstaden Organisationsnummer 769611-9028

Vi har granskat &rsredovisningen och bokféringen samt styrelsens forvaltning i HSB
Bostadsréttsforening Pepparkakstaden i Partille for rdkenskapsaret 20060101-20061231. Det
dr styrelsen som har ansvaret for rikenskapshandlingarna och forvaltningen och for att
arsredovisningslagen tillimpas vid uppréttandet av arsredovisningen. Vart ansvar 4r att uttala
oss om arsredovisningen och forvaltningen péa grundval av var revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att vi planerat
och genomfort revisionen for att med hég men inte absolut sdkerhet férsikra oss om att
arsredovisningen inte innehaller vésentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett
urval av underlagen for belopp och annan information i rdkenskapshandlingarna. I en revision
ingar ocksé att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att
beddma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nér de uppréttat
arsredovisningen samt att utvérdera den samlade informationen i arsredovisningen. Som
underlag for vért uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat visentliga beslut, tgérder och
forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon styrelseledamot &r
erséittningsskyldig mot foreningen. Vi har &ven granskat om négon styrelseledamot pa annat
sdtt handlat i strid med bostadsréttslagen, &rsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Vi
anser att var revision ger oss rimlig grund for vara uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en rittvisande
bild av foreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker att foreningsstimman faststéller resultatréikningen och balansrékningen for

foreningen, behandlar resultatet enligt forslaget i férvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

5b§den 14 2007

le Quhon

BoRe ision
Teija Ruhanen
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