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FORVALTNINGSBERATTELSE

. for
Bostadsriittsforening Pepparkaksstaden

MAL OCH VISIONER

e Ett bra boende som héller i léingden.

e Att forvalta foreningens tillgdngar med ett 1angsiktigt perspektiv, dér féreningens
kostnader skall béras av dem som bor hér nu.

e Vi ”ser om vart hus”.

e Att utveckla och underhalla fastighetens tekniska installationer och se till att dessa
haller god standard.

e Information som ror alla skall vara adekvat och uttémmande och né ut skyndsamt.
¢ Dialog mellan styrelse och medlemmar skall préglas av dppenhet och fortroende,
e Att verka for att hoja sikerhetsnivan i vart boende.

o [ forhallande till vara hyresgéster skall vi vara en professionell hyresvérd och svara
for vad som &r god sed i branschen.

DET GODA BOENDET

Under 2007 har vi anordnat var- och hdststddning med enklare fortdring och samvaro som
avslutning. Syftet har varit att skapa ett trivsamt boende samt att bidra till en trivsam
atmosfér grannar emellan. Dessa tillféllen har ocksé blivit ett forum for informationsutbyte
mellan medlemmar och styrelse likvdl som mellan grannar.



VIKTIGA HANDELSER UNDER ARET

Den nya styrelsen hade sitt forsta styrelseméte den 10 maj 2007.

Ordforande Lars-Olof Andersson hade gjort en sammanstéllning 6ver de viktigaste
arbetsuppgifter for verksamhetsaret 2007.

Styrelsen diskuterade de olika arbetsuppgifterna och delade upp ansvarsomradena inom
styrelsen.

Under aret har det blivit klart med alla staket pa vara gardar. Styrelsen &r n6jd med det
resultat som Erlandsson Bygg har utfort uppdraget pa.

Fasadprojektet har rullat vidare. Under 2007 har HSB hjélpt oss med upphandling av detta
arbete. Under hosten har fasaden pa Navervigen 12 fatt ny fasad. Till varen 2008 &r det ténkt
att upphandling skall genomftras pa resterande fasader som skall atgérdas.

Under aret har vi kommit ikapp med alla vattenskador som drabbade oss 2006. De &r nu
aterstéllda samt all erséttning fran vart forsdkringsbolag reglerat.

Tyvérr far styrelsen meddela att arbetet med nytt sophanteringssystem drar ut pa tiden.
Styrelsen bestdmde 2006 att inforskaffa ett system som heter MOLOK, det &r stor efterfrigan
pa detta system och langa leveranstider. Vi hoppas kunna slutfora detta projekt under 2008.
Foreningen har forldngt administrativt avtal med HSB ytterligare ett &r.

Avtalet med MJ-stddkonsult har sagts upp under &ret och nytt avtal med HSB kommer att
tecknas i januari 2008.

Lokalavtal med Partille kommun for vard och omsorg har forléngts under aret.

Under ret har vi bestillt en brandskyddsgenomgéng av var férening som kommer att
redovisas under 2008.

Radonmétning har utforts pa4 daghemmen med mycket gott resultat, endast 30 becerell av
tilldtna 200 becerell.

FORENINGENS FASTIGHETER

Foreningens fastighet har beteckningen Skulltorp 1:869, 1:871, 1:872 och 1:873 i Partille
kommun. (Upplétna med dganderitt)

Fastigheten bestér av 18 flerbostadshus i 1-5 véningar och i nigra hus
kallare/sluttningsvaning samt 3 lokalhyreshus i 1 vaning.

Fastigheten har adress Hyggesviagen 1-7, 2-16, Navervigen 1-7, 2-14 samt Kvistvigen 1.

Fastigheten inrymmer:

265 bostadsrétter/hyresratter 20.731 kvm
13 gruppbostéder 653 kvm
5 lokaler 1.080 kv
90 Garage

207 P-platser

Foreningens fastighet &r fullvardesforsdkrad i Moderna forsékringar.



UNDERHALL, REPARATIONER OCH
INVESTERINGAR

Féreningen har en 30-4rig underhallsplan som ligger till grund for det arbete som utfors
under aret. Under 2007 har fragan véackts om vi skall teckna ett forvaltaravtal med HSB si att.
vi kan arbeta mer aktivt med underhéllsplanen.

Beslut har tagits att satsa pa de 2 storre lekplatserna vid Névervigen och Hyggesvégen. Detta
arbete har blivit férsenat men det dr styrelsen forhoppning att kunna genomftra det under
2008.

Under aret har f6ljande reparationer gjorts:

Utover underhéllsplanen har vi genomf6rt en stamspolning pé samtliga fastigheter.
Defekta strombrytare har bytts ut i trapphusen.

Sotning av imkanalerna har genomforts.

Bastun pa Hyggesvégen har fatt sig en liten renovering.

Naégra hyresrétter har renoverats och nigra Igh har renoverats i samband med forséljning.
Den skadade tegelviggen mot sydvést pad Nv 12 har ersatts med en putsad fasad.

Under aret har féreningen gjort féljande investeringar:

Ett flertal nya tvéttmaskiner har installerats
Staket och skalmurar i hela omrédet har rivits och bytts ut mot nya staket i tryckimpregnerat
virke.

FORVANTAD FRAMTIDA UTVECKLING

Med beaktande av de atgédrder som genomforts och de atgérder som planerats kommer
fastigheten st vil rustad i framtiden.

Ekonomin ser fortsatt mycket bra ut, under 2008 skall ett av vara storre 14n skrivas om och vi
foljer ranteutvecklingen med stort intresse.

Vi séljer I6pande under aret hyresrétter som ségs upp och pengarna gér oavkortat till
amorteringar.

Y



FORENINGSFRAGOR
Foreningsstimma

Ordinarie foreningsstimma hoélls den 17 april 2007. I stimman deltog 58 medlemmar.
Agarforhallanden, medlemmar

Féreningen hade vid arets slut 328 medlemmar.
Under aret har 38 ldgenheter 6verlatits.

Styrelsen bestér av:

Ordfrande Lars-Olof Andersson Hyggesviégen 8
Vice ordforande Susanne Ortberg Hyggesvégen 2
Sekreterare ‘ Lars Olsson Mullsj6

Vice sekreterare Ulrika Johanson Navervédgen 8
Ledamot John Miotke Névervdgen 8
Ledamot Amir Afsharkas Navervédgen 8
Ledamot Kate Andersson Hyggesvégen 1
Suppleant Gina Nowak Névervigen 7

Styrelsen har under aret hallit 11 sammantréden.

Firmatecknare har varit Lars-Olof Andersson, Susanne Ortberg och Lars Olsson, tva i
forening.

Revisorer
Revisorer har varit Ulf Kuhlin med Patrik Junemark
som suppleant, valda av foreningen samt av féreningen vald extern revisor.

Valberedning
Valberedning har varit Gunilla Reineblad och Patrik Junemark, vald av stimman.

EKONOMI

Resultat och stiillning 2007 2006 2005
Nettoomsittning i tkr 14 993 14 502 8 138
Resultat efter finansiella

poster i tkr 1145 84 582
Balansomslutning i tkr 281581 282133 290247
Arsavgiftsniva for bostider,

kr per kvm 550 509 509

Fond for ytire underhall 1 000 500 0



Avgifter och hyror;

Under ridkenskapséret hojdes avgifterna fr.o.m.
2007-01-01 med 4 % och uppgér dérefter i genomsnitt till
529 kr/m?2.

Efter rakenskapsarets utgang hojdes avgifterna med

4 % den 2008-01-01 och uppgar dérefter i genomsnitt till
550 kr/m>.

Resultatet for foreningens verksamhet under rakenskapséret
framgér av efterfoljande resultatrdkning med tillhérande noter.

- Foéreningens finansiella stillning och likviditet vid rikenskaps-
arets utgang framgér av efterfoljande balansrdkning med noter.

Forslag till disposition av arets resultat

Forslag till avsittning underhéllsfond enligt nedan f6ljer
antagen budget.

Forslag till disposition ur underhéallsfond enligt nedan motsvarar
under &ret utfort underhall.

Till stimmans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat -333 823
Arets resultat 1145116

811293
Styrelsen foreslar foljande disposition:
Avsittning till underhallsfond 1200 000

Balanserat resultat -388 707
811 293



Org Nr: 769611-9028

Brf Pepparkaksstaden i Partille
07-01-01 06-01-01
Resultatréikning 07-12-31 06-12-31

Drift Not 2% -6 881 156 -7 113917
Fastighetsskatt -627 342 -720 675
Avskrivningar Not 3 -1 496 086 -1 487 175
Summa fastighetskostnader -9 004 584 -9 321 768

Finansiella poster

Ranteintékter och liknande resultatposter Not 4 727 770 375711
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 5 -5 571 382 -5 471 410
Summa finansiella poster ’ -4 843 612 -5 095 699




Brf Pepparkaksstaden i Partille

Balansréikning_j

Org Nr: 769611-9028

07-12-31

06-12-31

Anlédggningstillgdngar
Materiella anlaggningstillgdngar
Byggnader och ombyggnader
Mark

Inventarier

Summa anlaggningstillgdngar

Omsittningstillgéngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar
Avrakningskonto HSB Géteborg

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Kortfristiga placeringar

Summa omsattningstillgdngar

Summa tillgdngar

Not 6

Not 7

Not 8
Not 9

Not 10

194 901 802 195 035 255
65 614 878 65 614 878
5 946 7928

260 522 626 260 658 061
260 522 626 260 658 061
21 092 32 886
1599 871 2 200 852
19 893 18 704

417 548 222 522

2 058 404 2474 964
19 000 000 19 000 000
21 058 404 21 474 964
281581030 282133025

“v



Org Nr: 769611-9028

Brf Pepparkaksstaden i Partille

Balansrékning 07-12-31 06-12-31

Eget kapital Not 11
Bundet eget kapital
Insatser 96 332 732 94 202 463
Upplatelseavgifter 7972 174 4 024 993
Underhallsfond 1 000 000 500 000
105 304 906 98 727 456
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -333 823 81 893
Rrets resultat 1145116 84 284
811293 166 177
Summa eget kapital 106 116 199 98 893 633
Skulder
La8ngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 12 170 838 232 178 455 880
170 838 232 178 455 880
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 13 1617 648 1617 648
Leverantorsskulder 1 004 575 667 690
Skatteskulder 247 270 362 846
Ovriga skulder Not 14 440 27 502
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter Not 15 1 756 666 2 107 826
4 626 599 4783512
Summa skulder 175 464 831 183 239 392
Summa eget kapital och skulder 281581030 282133025

Stdllda sdkerheter
Panter for fastighetsldn 192 500 000 192 500 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga



Org Nr: 769611-9028

Brf Pepparkaksstaden i Partille

Fine

Rrsredovisningen &r upprittad eniigt Rrsredovisningslagen och Bokféringsnamndens (BFN) allménna r&d. Undantag har
skett fran BFNAR 2001:1 "Redovisning av inkomstskatter" d& foreningen anser att en mer réttvisande bild av
foreningens resultat och stéllning dérmed uppnds. Se dven nedan under "Inkomstskatt".

Byggnader
Avskrivning sker enligt en 75-8rig progressiv plan som grundar sig pd anldggningarnas anskaffningsvarde och
forvantad nyttjandeperiod. Arets avskrivning uppgér till 0,76 % av anskaffningsvirdet.

Tilldggsinvesteringar

Tilldggsinvesteringar kommer aktiveras och ackumuleras tills de &r avslutade
enligt ekonomisk plan. Inga avskrivningar kommer ske innan investeringarna &r
avslutade.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20% per &r beréknat pd inventariernas anskaffningsvérde.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom  resultatdisposition och baseras pa
foreningens underhallisplan.

Inkomstskatt

Foreningen beskattas enbart for kapitalintakter. Efter avrakning av eventuellt skattemdssigt ackumulerat underskott sker
beskattning med 28% p& beriknat éverskott. Féreningens skatteméssiga ackumulerade underskott uppgick vid drets

slut till 918.567 kr (1.646.169 kr).

Ovrigt
Ovriga tillg8ngar och skulder har vérderats till anskaffningsviirde om ej annat anges i not nedan.

Féreningen har inte haft ndgra anstéllda under &ret.

Arvoden, I6ner, andra ersattningar och sociala kostnader 07-01-01 06-01-01
Fortroendevalda 07-12-31 06-12-31
Styrelsearvode 125 500 118 000
Sammantradesersattningar 24 600 40 600
Revisorsarvode 5000 0
Loner och andra erséttningar 7 380 3528
Sociala kostnader 47 833 46 560

210 313 208 688

Ldner och arvoden ingdr i personalkostnader under not 2 Drift.



Org Nr: 769611-9028

Brf Pepparkaksstaden i Partille
07-01-01 06-01-01

Noter 07-12-31 06-12-31

. 9 558 329 9 096 100
Hyror 5242 046 5390 026
Ovriga intakter 192 937 15 625

14993312 14501751

Personalkostnader 214 290 208 688
Fastighetsskotsel och lokalvard 1 644 072 1901 827
Reparationer 844 554 892 287
El 626 192 494 466
Uppvarmning 1 820 156 1 855 800
Vatten 669 326 620 922
Sophamtning 292 128 324 834
Ovriga avgifter 279 495 238 691
Forvaltningsarvoden 317 092 339 550
Ovriga driftskostnader 173 853 236 853

6 881 156 7113917

yg9 494 104
Inventarier 1982 1982
1 496 086 1487 175

i

Ranteintakter avrakningskonto HSB Goteborg ek. for. 58 856 67 008

Ranteintdkter skattekonto 168 0
Ovriga ranteintakter 668 746 308 703
727 770 375711

S e S

ader ocn HKNANAae Fesuitatpo
Rantekostnader Iangfristiga skulde 5569 511 5471 045
Rantekostnader kortfristiga skulder 0 } 365
Ovriga rantekostnader 1871 0

5571 382 5471 410



Org Nr: 769611-9028

Brf Pepparkaksstaden i Partille

Noter

07-12-31

06-12-31

Ingdende anskaffningsvérde 197 329 399 196 999 094
Arets investeringar . 1360 651 330305
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 198 690 050 197 329 399
Ingdende ackumulerade avskrivningar -2294 144 -808 951
Arets avskrivningar -1 494 104 -1485 193
Utgdende avskrivningar -3 788 248 -2 294 144
Bokfort virde 194 901802 195 035 255
Taxeringsvarde for Skulltorp 1:869, 1:871, 1:872, 1873
Byggnad - bostader 141 400 000 98 800 000
Byggnad - lokaler 8 870 000 5190 000
150 270 000 103 990 000
Mark - bostader 41 487 000 33 273 000
Mark - lokaler 1 035 000 841 000
42 522 000 34 114 000
Taxviérde totalt 192792000 138 104 000

Ingdende anskaffningsvérde 9910 0
Arets investeringar 0 9910
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 9910 9910
Ingdende avskrivningar -1982 0
Arets avskrivningar -1 982 -1982
Utg8ende avskrivningar -3 964 -1 982
Bokfort virde 5946 7 928



Org Nr: 769611-9028

Brf Pepparkaksstaden i Partille

Noter ' 06-12-31

Momsfordran
Skattekonto 5332 7 408
Handkassa 5 000 5 000
19 893 18 704

kos Lt ha In

Forutbetalda kostnader 145 881 153 728
Upplupna intakter 271 667 68 794
417 548 222522

Kortfristic

o

19 000 000 19 000 000

Fastrénteplaceringar HSB Goteborg ek. for.

Uppl. Underh.- Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid arets ingéng 94 202 463 4 024 993 500 000 81893 84 284
Vinstdisp enl. stdmmobeslut 500 000 -415 716 -84 284
Upplatelse lagenheter 2130 269 3947 181
Rrets resultat 1145116
Belopp vid drets slut 96332732 7972174 1000 000 -333823 1145116

Nésta ars
L8neinstitut L8nenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Foreningssparbanken 3857072783 2,49%  2008-06-16 55 000 000 0
Foreningssparbanken  8105-93857073583 5,00% 2022-04-30 7 455 880 1617 648
Swedbank Hypotek 2750825230 2,94% 2010-06-10 55 000 000 0
Swedbank Hypotek 2750825248 3,55%  2015-06-10 55 000 000 0

172 455 880 1617 648
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 170 838 232

Om fem &r beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 164 367 640



Org Nr: 769611-9028

Brf Pepparkaksstaden i Partille

07-12-31 06-12-31

Noter

Kortfristig del av langfristig skuld (n3sta &rs berdknade amorteringar) 1617 648 1617 648

Kallskatt . ’ 21 14 580
Arbetsgivaravgifter 219 12 923
240 27 502

PP
Ovriga upplupna kostnader 502 979 585 051
Forutbetalda hyror och avgifter 833 845 1100 155

1 756 666 2107 826

rl

T &INA NovAK John Miotke

Kate Andersson
SUPPEER T /
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Lars Olsson Lars-Olof Ahdersson

V&Y revisionsbefattelse har 0@— Qﬁ—iﬁavgivits betraffande denna 8rsredovisning

A 7% Q/(A/Z’]@W

Av stémman vald revisor X@ié%lgévgfaﬂg&ordad revisor




REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i Brf Pepparkaksstaden Organisationsnummer 769611-9028

Vi har granskat &rsredovisningen och bokféringen samt styrelsens forvaltning i HSB
Bostadsrittsforening Pepparkaksstaden i Partille for rakenskapséret 20070101-20071231. Det
dr styrelsen som har ansvaret for rdkenskapshandlingarna och forvaltningen och for att
arsredovisningslagen tillimpas vid uppréttandet av arsredovisningen. Vért ansvar &r att uttala
oss om arsredovisningen och forvaltningen pa grundval av véar revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att vi planerat
och genomfort revisionen for att med hog men inte absolut sékerhet forsékra oss om att
arsredovisningen inte innehaller vésentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett
urval av underlagen for belopp och annan information i rdkenskapshandlingarna. I en revision
ingér ocksa att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att
bedoma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nér de uppréttat
arsredovisningen samt att utviardera den samlade informationen i arsredovisningen. Som
underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat vésentliga beslut, atgérder och
forhallanden i foreningen for att kunna bedoma om négon styrelseledamot &r
ersittningsskyldig mot féreningen. Vi har &ven granskat om nagon styrelseledamot pa annat
sitt handlat i strid med bostadsréittslagen, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Vi
anser att var revision ger oss rimlig grund for véra uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en réttvisande
bild av féreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberattelsen dr forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker att foreningsstdimman faststéller resultatrdkningen och balansrékningen for

foreningen, behandlar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Goteborg den 25/ Q 2008

Tom Ruhanen

v ]
UlfK l}n ) Teijq Ruhanen
Av foreningen vald revisor BoRevision AB






