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MAL OCH VISIONER

Ett bra boende som héller i 1angden.

Att forvalta foreningens tillgdngar med ett 1angsiktigt perspektiv, dér foreningens
kostnader skall béras av dem som bor hér nu.

Vi ”’ser om vart hus”.

Att utveckla och underhélla fastighetens tekniska installationer och se till att dessa
haller god standard.

Information som ror alla skall vara adekvat och uttommande och né ut skyndsamt.
Dialog mellan styrelse och medlemmar skall préaglas av 6ppenhet och fortroende,
Att verka for att hoja sékerhetsnivan i véart boende.

Att verka for att féreningen agerar miljomedvetet.

I forhéllande till vara hyresgéster skall vi vara en professionell hyresvird och svara
for vad som &r god sed i branschen. / y




DET GODA BOENDET

Under 2009 har vi anordnat var- och hoststddning med enklare fortdring. Syftet har varit att
skapa ett trivsamt boende samt att bidra till en trivsam atmosfir grannar emellan. Dessa
tillféllen har ocksé blivit ett forum for informationsutbyte mellan medlemmar och styrelse
likvél som mellan grannar.

VIKTIGA HANDELSER UNDER ARET

Den nya styrelsen hade sitt forsta styrelseméte den 23 April 2009.

Utvalda tegelfasader p& Néaverviagen 4 och Hyggesvégen 1,2, 4,5, 7, 8, 12, 14 har
renoverats. Foéreningen har forlangt administrativt avtal med HSB ytterligare ett ar.

Styrelsen har anstillt en egen lokalvardare som jobbar deltid. Lokalavtal med Partille
kommun f6r vird och omsorg har forléngts under aret. Foreningen har tagit fram material f6r
att bedriva systematiskt brandskyddsarbete. Trapphus och gemensamma utrymmen
inspekteras numera fyra ganger om é&ret i syfte att sékerstélla att utrymningsvégar €j
blockeras, att brandvarnare fungerar och att skyddsutrustning &r funktionell och finns pa
plats. Reng6rning av ventilationssystemet i alla ldgenheter har paborjats under 2008 och
fortgér under 2010. Obligatorisk ventilationskontroll har utforts i flertalet 1agenheterna och
arbetet fortgdr tills alla lagenheter &r kontrollerade. Vi har under vintern 2009/2010 anlitat
HSB fo6r snoréjning. _
Garageportarna till dom tre gemensamma garagen har bytts ut pga besiktningsanmérkningar.
Foéreningen har under 2009 salt fem hyresldgenheter. Pengarna fran forséljningen har anvints
till att amortera pa foreningens 1an.

Trapphusen pa Hyggesvégen har mélats under varen 2009. Energideklarationen har
genomforts med gott resultat. Baserat pé forslag som framkom i energideklarationen sa har
styrelsen beslutat att foreningens tva undercentraler skall datoriseras for att béttre kunna
reglera virmen i lagenheterna.

Medlemmarna i foreningen har fatt mdjligheten att kompostera sitt matavfall och styrelsen
propagerar for att kéllsortera s mycket som mdjligt for att halla nere pé utgifterna. Saledes
har killsortering d&ven inf6rts i tvéttstugorna. Grona garageldngor har renoverats och kommer
att méalas under viren 2010. Med anledning av nya regler frdn Lantméteriet sa har ett nytt
lagenhetsregister uppréttats, som en konsekvens av detta sa har vissa ldgenheter fatt ny
adress. Offerter har tagits in for att renovera taksprang och arbetet kommer att kora igang
under varen 2010. Alla balkonger har tvéttats utvandigt under 2009. Tre mindre lekplatser
dér underhallet var eftersatt dr borttagna till forman for satsningen pé de tva storre
lekplatserna pad Hyggesvégen och Navervagen respektive. De flesta linjemarkeringarna till
parkeringarna har forbéttrats under aret, arbetet fortsdtter under varen 2010. Bankar och bord
har kopts in och placerats ut i omradet. Ny hemsida har skapats och uppdaterats med
anvéndbar information for boenden och potentiella kopare av ldgenheter i BRF ¢
Pepparkaksstaden. o




FORENINGENS FASTIGHETER

Foreningens fastighet har beteckningen Skulltorp 1:869, 1:871, 1:872 och 1:873 i Partille
kommun. (Upplétna med dganderitt)

Fastigheten bestar av 18 flerbostadshus i 1-5 vaningar och i ndgra hus
kéllare/sluttningsvaning samt 3 lokalhyreshus i 1 vaning.

Fastigheten har adress Hyggesviagen 1-7, 2-16, Navervigen 1-7, 2-14 samt Kvistvégen 1.

Fastigheten inrymmer:

265 bostadsrétter/hyresréitter 20.731 kvm
13 gruppbostédder 653 kvm
5 lokaler 1.080 kvm
90 Garage

207 P-platser
Foreningens fastighet ar fullvardesforsdkrad i Moderna forsédkringar.
UNDERHALL, REPARATIONER OCH
INVESTERINGAR

Foreningen har en 30-arig underhéllsplan som ligger till grund for det arbete som utfors
under aret. Foreningen har anstillt en forvaltare som arbetar aktivt med underhallsplanen.

Under &ret har foljande reparationer gjorts:

Rengodrning av ventilationen i ldgenheter

Obligatorisk ventilationskontroll har paboérjats i flertalet 1digenheter
Trapphusméalning pa Hyggesvigen

Dammbindning i kéllarna pa Ndverviagen och Hyggesviagen

Vissa hyresldgenheter som gétt till férsdljning har renoverats.

Nya garageportar till gemensamma garagen har installerats under véren 2009.
Nio nya lyktstolpar installeras

Delar av fasaderna pa Hyggesvigen 2, 4, 1, 5, 7, 8, 12 och Névervégen 4 har
totalrenoverats

FORVANTAD FRAMTIDA UTVECKLING

Med beaktande av de atgédrder som genomforts och de dtgérder som planerats kommer
fastigheten sta vil rustad i framtiden. Ekonomin ser fortsatt mycket bra ut.

Vi siljer 16pande under aret hyresrétter som ségs upp och pengarna gar oavkortat till
amorteringar. %




FORENINGSFRAGOR
Foreningsstimma

Ordinarie foreningsstimma holls den 23 april 2009. I stimman deltog 75 medlemmar.
Agarforhillanden, medlemmar

Foreningen hade vid érets slut 327 medlemmar.
Under aret har 39 ldgenheter dverlatits och 5 ldgenheter har upplatits.

Styrelsen har 2009 bestétt av:

Ordf6rande Susanne Ortberg avgétt Hyggesvigen 2
Ordforande Susanne Johansson fr.o.m. 090914 Navervégen 4
Sekreterare Kate Andersson avgatt Hyggesvigen 1
Vice ordforande Anna Bolteus avgatt 091101 Navervégen 6
Ledamot Ulf Kuhlin Hyggesvigen 4
Ledamot Daniel Porselid Hyggesvigen 1
Ledamot Gina Nowak avgatt

Suppleant Robert Larsson

Suppleant Amir Afshahas

Suppleant Patrik Nordgren

Styrelsen har under aret hallit 12 sammantridden.

Firmatecknare har varit Susanne Ortberg, Anna Bolteus och Ulf Kuhlin.

Revisorer

Revisorer har varit Patrik Junemark och Robert Molden som suppleant, valda av foreningen

samt av foreningen vald extern revisor.

Valberedning
Valberedning har varit Eva Johansson och Annika Andersson, vald av stimman.

EKONOMI

Resultat och stéllning 2009 2008 2007 2006 2005
Nettoomsittning i tkr 15743 15261 14 993 14 502 8138
Resultat efter finansiella

poster i tkr 803 747 1145 84 582

Balansomslutning i tkr 285423 284071 281581 282133 290247
Arsavgiftsniva for bostider,

kr per kvim 572 550 529 509 509
Fond f6r yttre underhéll 3000 2200 1 000 500 0




Avgifter och hyror;

Under rékenskapsaret hojdes avgifterna fr.o.m.
2009-01-01 med 4 % och uppgar dérefter i genomsnitt till
572 kr/m?.

Efter rdkenskapsarets utgéng hojdes avgifterna med

4 % den 2010-01-01 och uppgér dérefter i genomsnitt till
595 kr/m?.

Resultatet for féreningens verksamhet under rakenskapsaret
framgér av efterfoljande resultatrikning med tillhdrande noter.

Foreningens finansiella stéllning och likviditet vid rdkenskaps-
arets utgdng framgar av efterfoljande balansrékning med noter.

Forslag till disposition av arets resultat

Forslag till avsédttning underhallsfond enligt nedan foljer
antagen budget.

Forslag till disposition ur underhéllsfond enligt nedan motsvarar
under &ret utfort underhall.

Till stimmans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat -441 800
Arets resultat 715936
274 136

Styrelsen foreslér foljande disposition:

Avsittning till underhéllsfond 800 000
Balanserat resultat -525 864
274 136




Org Nr: 769611-9028

Brf Pepparkaksstaden i Partille

2009-01-01 2008-01-01
Resultatriikning_; 2009-12-31 2008-12-31

.

) -7 195 946 -7 074 278
Fastighetsskatt/avgift Not 3 -452 666 -432 650
Avskrivningar Not 4 -1 601 950 -1 536 737
Summa fastighetskostnader -9 250 562 -9 043 665

fiist

Finansiella poster

Ranteintdkter och liknande resultatposter Not 5 383 546 865 883
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -6 073 326 -6 336 030
Summa finansiella poster -5 689 780 -5 470 147

Forslag till resultatdisposition

Avsittning underhélisfond -800 000 -800 000
Netto avséttning (-)/ disposition (+) underhalisfond -800 000 -800 000
Resultat efter fondforandring -84 064 -53 094




Brf Pepparkaksstaden i Partille

Bala nsriikning_j

Org Nr: 769611-9028

2009-12-31

2008-12-31

W

v SN

Anldggningstiligdngar

Materiella anldggningstillgéngar
Byggnader och ombyggnader

Mark

Inventarier

Pdgdende nyanlaggningar och forskott

Summa anlaggningstillgdngar
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar
Avrakningskonto HSB Géteborg

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kortfristiga placeringar

Summa omsattningstillgdngar

Summa tillgdngar

Not 7

Not 8
Not 9

Not 10
Not 11

Not 12

198 683 654 196 991 123
65 614 878 65 614 878
682 199 237 657
5034 661 316 813
270 015 393 263 160 470
270 015 393 263 160 470
99 523 98 708

1 864 502 4 453 699

8 598 5491

434 883 352 975

2 407 506 4910 874
13 000 000 16 000 000
15 407 506 20910 874
285422899 284 071 344
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Brf Pepparkaksstaden i Partille

Balansréikning 2009-12-31 2008-12-31
et kapital och
Eget kapital Not 13
Bundet eget kapital .
Insatser 99 140 412 97 082 842
Upplételseavgifter 13 151 829 9 575 564
Underhallsfond 3 000 000 2 200 000
115 292 241 108 858 406
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -441 800 -388 707
Arets resultat 715 936 746 906
274 136 358 200
Summa eget kapital 115 566 377 109 216 606
Skuider
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 14 164 747 056 169 247 056
164 747 056 169 247 056
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 15 1 600 000 1 600 000
Leverantérsskulder 1 269 226 1518 653
Skatteskulder 0 36 056
Ovriga skulder Not 16 67 475 116 424
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 17 2172 765 2 336 549
5109 466 5 607 682
Summa skulder 169 856 522 174 854 738
Summa eget kapital och skulder 285422899 284 071 344

Stéllda sdkerheter
Panter for fastighetslan . 192 500 000 192 500 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Brf Pepparkaksstaden i Partille

Arsredovisningen ar uppréttad enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens (BFN) allménna rad.

Byggnader
Avskrivning sker enligt en 100-3rig progressiv plan som grundar sig pa anldaggningarnas anskaffningsvarde och
forvantad nyttjandeperiod. Arets avskrivning uppgdr till 0,77 % av anskaffningsvérdet.

Tillaggsinvesteringar

Tillaggsinvesteringar kommer ett aktiveras och ackumuleras tills de ar avslutade
enligt ekonomisk plan. Inga avskrivningar kommer ske innan investeringarna ar avslutade.

Inventarier

Avskrivning sker planenligt med 10-20% per ar beraknat pd inventariernas anskaffningsvarde.

Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras pd

foreningens underhdlisplan.

Inkomstskatt

Féreningen beskattas enbart for kapitalintakter. Efter avrakning av eventuellt skattemassigt ackumulerat underskott sker

beskattning med 26,3% p& beraknat éverskott.

Ovrigt

Ovriga tillg8ngar och skulder har virderats till anskaffningsvirde om ej annat anges i not nedan.

Féreningen har inte haft ndgra anstéllda under aret.

Medelantal anstallda Innev. ar Foreg. ar
Man 1 1
Kvinnor 1 1
2 2
2009-01-01 2008-01-01
Arvoden, l6ner, andra ersattningar och sociala kostnader 2009-12-31 2008-12-31
Fortroendevalda
Styrelsearvode 117 698 136 900
Sammantradesersattningar 24 000 24 300
Revisorsarvode 8 000 5000
Loner och andra ersdttningar 7 646 27 049
Sociala kostnader 35 618 67 075
192 962 260 324
Ovriga anstiilida
Fastighetsskétare 373972 45 036
Forvaltare 287 907 28 000
Sociala kostnader 210994 14 412
Uttagsskatt 142 642 0
Pensionskostnader och forpliktelser 13 393 2213
1028 908 89 661
Totalt 1221 870 349 984

Léner och arvoden ingdr i personalkostnader under not 2 Drift.
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Brf Pepparkaksstaden i Partille
2009-01-01 2008-01-01

Noter 2009-12-31 2008-12-31
9
Hyror 4947 075 5073 457
109 158 64 976

15743 294 15 260 718

R B R WM R T
1 268 601 349 984

Fastighetsskotsel och lokalvérd 645 272 1672 580
Reparationer 773 823 720 477
El 595 359 590 560
Uppvarmning 1916 709 1 869 352
Vatten 759 821 703 668
Sophémtning 358 636 303 477
Ovriga avgifter (kabelTv, forsakring) 293 954 276 658
Forvaltningsarvoden 329 058 421 204
Ovriga driftskostnader 254 714 166 318

7 195 946 7 074 278

s 2

452 66

i g

hetsskatt/avgift

&y
#

Fastg

0

Byggnader och ombyggnader 1512 087 1 503 069
Markanlaggningar 0 0
Inventarier 89 863 33 668
1601 950 1536 737
! o ,,r/ ot . _ :

Ranteintakter avrakningskonto HSB Goteborg ek. for. 8 076 41 615
Ranteintakter skattekonto 4 0
Ovriga ranteintakter 375 466 824 268
383 546 865 883

b : 2 bt S i
Rantekostnader I&ngfristiga skulder 6 072 225 6 335 329
Rantekostnader kortfristiga skulder 501 701
Ovriga finansiella kostnader 600 0
6 073 326 6 336 030

=\
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Brf Pepparkaksstaden i Partilie

Noter 2009-12-31 2008-12-31
Ingaende anskaffningsvarde 202 282 440 198 475 611
Arets investeringar 3204619 3 806 828
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 205 487 058 . 202 282 440
Ingdende ackumulerade avskrivningar -5 291 317 -3 788 248
Arets avskrivningar -1 512 087 -1 503 069
Utgdende avskrivningar -6 803 404 -5 291 317
Bokfort varde 198 683 654 196 991 123
Taxeringsvarde for Skulltorp 1:869, 1:871, 1:872, 1,873
Byggnad - bostader 141 400 000 141 400 000
Byggnad - lokaler 8 870 000 8 870 000

150 270 000 150 270 000
Mark - bostader 41 487 000 41 487 000
Mark - lokaler 1 035 000 1 035 000
42 522 000 42 522 000
Taxeringsvarde totalt 192 792 000 192 792 000
Inventarier ”%/u,// _ . i
Ingdende anskaffningsvarde 275 289 9910
Arets investeringar 534 406 265 379
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 809 694 275 289
Ingdende avskrivningar -37 632 -3 964
Arets avskrivningar -89 863 -33 668
Utg&ende avskrivningar -127 495 -37 632
Bokfort varde 682 199 237 657

Je 1N TN -
Ingdende anskaffningsvarden 316 813 214 439
Arets investeringar 4717 848 102 374
Utgdende anskaffningsvarden 5034 661 316 813

~
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Noter 2009-12-31 2008-12-31
T Skattefordringar 3508 0
Skattekonto 0 491
Handkassa 5000 5 000

" Forutbetalda kostnader T T ' o 164 211 209 120
Upplupna intakter 270 672 143 855
434 883 352 975

o s

Fastrénteplaceriﬁga?ﬁlilsﬁBﬁGt‘)tgborg ek. for.

. .
Uppl. Underh.- Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Arets resultat

Belopp vid &rets ingéng 97 082 842 9 575 564 2 200 000 -388 707 746 906
Vinstdisp enl. stdmmobeslut 800 000 -53 094 -746 906
Uppldtna bostadsréatter 2 057 570 3576 265

Arets resultat 715 936
Belopp vid drets slut 99 140412 13 151 829 3 000 000 -441 800 715 936

Vid &rsskiftet fanns det 26 hyresrétter kvar att upplata.

i

Nasta Brs

Lneinstitut L&dnenummer Réanta Konv.datum Belopp amortering
Nordea 39788504582 5,75% 2011-05-18 35 000 000 0
Nordea 39788504949 1,26% 2010-01-15 21 347 056 1 600 000
Swedbank Hypotek 2750825230 2,94% 2010-06-10 55 000 000 0
Swedbank Hypotek 2750825248 3,55% 2015-06-10 55 000 000 0
166 347 056 1 600 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 164 747 056

Om fem &r beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 158 347 056

oy

£
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Brf Pepparkaksstaden i Partille
Npter 2009-12-31 2008-12-31

1 600 000 1600 000

Arbetsgivaravgifter
Mervardesskatt
Skattekonto

67 475 116 424

Upplupna rantekostnader“” R 588 900 823 189

Ovriga upplupna kostnader 459 936 414 394
Forutbetalda hyror och avgifter 1123 929 1 098 966
2172765 2 336 549

Gotebo;g«‘ / £ . 2010
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Daniel Porselid UIf Kuhlih ¢
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Kate Andersson

\Imghes ™ "¢ 4 0710

fugvar i-\ibrekrson

: Patrik Junermark
revisor BoRevision AB
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Revisionsberdttelse

Till foreningsstamman i Brf Pepparkaksstaden i Partille

Organisationsnummer 769611-9028

Vi har granskat 8rsredovisningen och bokféringen samt styrelsens forvaltning i Brf Pepparkaksstaden i Partille
for rakenskapsdret  2009-01-01 - 2009-12-31

Det &r styrelsen som har ansvaret for rakenskapshandlingarna och férvaltningen och for att &rsredovisningslagen tillampas vid
upprattandet av 8rsredovisningen. Vart ansvar r att uttala oss om 3rsredovisningen och forvaltningen p8 grundval av var revision.

Revisionen har utfdrts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebar att vi planerat och genomfort revisionen for att med
hog men inte absolut sakerhet forsakra oss om att drsredovisningen inte innehdller vasentliga felaktigheter. En revision innefattar
att granska ett urval av underlagen for belopp och annan information i rdkenskapshandlingarna. I en revision ingdr ocksd att préva
redovisningsprinciperna och styrelsens tillampning av dem samt att bedéma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort
nér de upprattat drsredovisningen samt att utvérdera den samlade informationen i &rsredovisningen. Som underlag for vart
uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat vasentliga beslut, 8tgarder och férhdllanden i foreningen fér att kunna bedéma om
négon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om ndgon styrelseledamot pd annat s&tt handlat i
strid med bostadsréttslagen, 8rsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Vi anser att var revision ger oss rimlig grund for vara
uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med drsredovisningslagen och ger en rattvisande bild av foreningens resultat och
stélining i enlighet med god redovisningssed i Sverige. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med 8rsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for foreningen, behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet fér rakenskapséret.

Under 3ret har tre styrelsledaméter avgatt vilket vid revisionen ej har kunnat verifieras genom styrelseprotokollen.

Géteborg &2 / 25 %3 2010

%tnk Junerma Ingvar Albrekison
Av foreningen vald revisor BoRevision AB






