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Forvaltningsberittelse
For
Bostadsrittsforening Pepparkaksstaden

Mal och visioner
e [Ett bra boende som héller i léngden.

e Att forvalta foreningens tillgdngar med ett 1angsiktigt perspektiv, dér foreningens
kostnader skall béras av dem som bor hér och nu.

e Att utveckla och underhalla fastighetens tekniska installationer och se till att dessa
héller god standard.

e Information som ror alla skall vara adekvat och uttémmande och na ut skyndsamt.
¢ Dialogen mellan styrelse och medlemmar skall préglas av §ppenhet och fortroende.
o Att verka for att hoja sékerhetsnivan i vart boende.

o Att verka for att féreningen agerar miljomedvetet.

e I forhallande till véra hyresgéster skall vi vara en professionell hyresvird och svara
for vad som &r god sed i branschen.
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Viktiga hiindelser under dret

Den nya styrelsen hade sitt forsta styrelseméte den 20 Mars 2010.
Foreningen har sagt upp och avslutat anstéllningen av forvaltare. Ny forvaltartjénst har
kopts in via HSB. Lagenhetsregistrets har genomforts och alla l4genheter har fatt sitt nya
nummer tilldelat.
SBA (Systematiskt Brandskyddsarbete) har genomf6rts. Radonmétningen har genomforts
och alla ldgenheter ligger under gransvirderna. Beslut har tagits om basturenovering av
Hyggesvigen samt innergérdarna foér 1aghusen Hyggesviigen och Néavervigen och ska vara
klart i borjan av 2011. Ombyggnad for de nya soprummen har paborjats. Snéavtalet med
HSB sades upp i juni 2010 pga bristande kvalité och ett nytt avtal tecknades med Trad &
Fastighetsskotsel juli 2010. Projektarbetet “taksprang” &r genomfort. Manga klagomal
tillkom angdende byggstéllningsarbetare.
Foreningen har skrivit om ett 14n pa 55 miljoner pd SEB med foljande fordelning:
25 miljoner kr, 2,66 % rénta — 5 ér
30 miljoner kr, 3,63 % rédnta — 6 ar.
Styrelsen har beslutat att byta ut fasaden pa Nv10.
En fastighetssko6tare har valt att limna Pepparkaksstaden pga nytt arbete.
Styrelsen har haft 1 extrastimma, angéende val av extern revisor. Dér valdes Niklas
Holmstrém fran Borevision.
Hemsidan har legat nere sedan september 2010. En ny hemsida &r under pagaende arbete.
Foreningen har under 2010 sélt 2 st hyreslédgenheter.
Styrelsen har med HSB haft ett informationsméte om styrelsens situation angéende alla
avhopp 2010-12-05.
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Foreningens fastigheter

Foreningens fastighet har beteckningen Skulltorp 1:869, 1:871, 1:872, 1:873 i Partille
kommun (Upplatna med dganderitt)

Fastigheten bestar av 18 flerbostadshus i 1 — 5 vaningar och i nigra hus
kallare/sluttningsvaning samt 3 lokalhyreshus i 1 vaning.

Fastigheten har adress Hyggesvédgen 1 — 7,2 — 16, Névervigen 1 — 7, 2 — 14 samt
Kvistviigen 1.

Fastigheten inrymmer:

265 bostadsritter/hyresritter 20.731 kvm
13 gruppbostider 653 kvm
5 lokaler 1.080 kvm
90 garage

207 P-platser

Foreningens fastighet dr fullvirdesforsékrad i Moderna Forsékringar.

Underhall, Reparationer och Investeringar

Foreningen har en 30-&rig underhéllsplan som ligger till grund f6r det arbete som utfors
under aret. Féreningen har ink6pt en forvaltartjanst genom HSB som arbetar aktivt med
underhallsplanen.

Under aret har f6ljande underhall och reparationer genomforts:

Projekt Taksprang

En gangvig mellan garaget Hyggesvigen och Nivervigen har blivit iordningstélld.
Alla hus har blivit numrerade.

Ingéngsvarmen har hojts med 3 grader.

Belysningen har setts ver i hela féreningens omréde.

Forvintad framtida utveckling

Med beaktande av de atgérder som genomforts och de dtgérder som planerats kommer
fastigheterna att st& vil rustade infor framtiden. Vi séljer 16pande under aret hyresriétter

som sigs upp.
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Foreningsfragor

Foreningsstimma

Ordinarie foreningsstimma holls 14 April 2010. I stimman deltog 56 medlemmar.
Extra stimma for val av extern revisor hélls 9 oktober 2010.

Agarforhallanden, medlemmar

Foreningen hade vid &rets slut 331 medlemmar och 34 l4genheter har under aret Sverlatits.

Styrelsen har 2010 bestatt av:

Ordf6rande: Susanne Johansson avgatt Névervégen 4
Ordf6rande: Daniel Porselid fr.o.m 100811 Hyggesvégen 1
Sekreterare: Christina Hermansson Hyggesvigen 1
Vice ordforande: Susanne Ortberg avgatt Hyggesvégen 2
Vice ordférande Tarja Larsson fr.o.m 101027 Hyggesvigen 8
Ledamot Jessica Borjesson Hyggesvigen 12
Ledamot Amir Afsharkhas avgitt Névervigen 8
Suppleant Mikael Hellsing Hyggesvigen 4
Suppleant Lena Silvén Hyggesvégen 7
Suppleant Solveig Toll Hyggesvigen 1

Styrelsen har under aret hallit 16 sammantriden.

Firmatecknare har varit Daniel Porselid, Tarja Larsson, Jessica Borjesson och Christina
Hermansson.

Revisorer

Internrevisorer har varit Robert Moldén och Terese Tate som suppleant

Externrevisor (extrastimma) valdes Niklas Holmstrém samt Teija Ruhanen som revisor
suppleant pd BoRevision.

Valberedning
Valberedning har varit Eva Johansson och Annika Andersson, vald av stimman.
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EKONOMI

Resultat och stiillning 2010 2009 2008
Nettoomsittning i tkr 16 259 15743 15261
Resultat efter finansiella

poster i tkr 312 803 747

2007

14 993

1145

Balansomslutning i tkr 286 089 285423 284 071 281 581

Arsavgiftsniva for bostéder,
kr per kvim 595 572 550
Fond for yttre underhall 3 800 3000 2200

Avgifter och hyror;

Under rikenskapséaret hojdes avgifterna fr.o.m.
2010-01-01 med 4 % och uppgér ddrefter i genomsnitt till
595 kr/m>.

Efter rikenskapsarets utgang hojdes avgifterna med

4 % den 2011-01-01 och uppgar dérefter i genomsnitt till
619 kr/m>.

Resultatet for féreningens verksamhet under rdkenskapsaret
framgar av efterfoljande resultatrdkning med tillhérande noter.

Foreningens finansiella stéllning och likviditet vid rdkenskaps-

arets utgang framgér av efterfoljande balansrakning med noter.

Forslag till disposition av arets resultat
Forslag till avséttning underhallsfond enligt nedan foljer
Foreningens underhdllsplan..

Till stimmans foérfogande stér f6ljande belopp i kronor:

Balanserat resultat -525 864
Arets resultat 312 008
-213 857

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Avsittning till underhallsfond 960 000
Balanserat resultat -1173 856
-213 857
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Org Nr: 769611-9028

Brf Pepparkaksstaden i Partille
2010-01-01 2009-01-01
Resultatrakning 2010-12-31 2009-12-31

258 13

N
&

= ou

03081

Fastighetsskatt/avgift -448 366 -452 666
Avskrivningar Not 3 -1 661 392 -1 601 950
Summa fastighetskostnader -10 145 839 -9 250 562

Finansiella poster

Rénteintékter och liknande resultatposter Not 4 224 941 383 546
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 5 -6 025 773 -6 073 326
Summa finansiella poster -5 800 832 -5 689 780

b
#

TInkomstskatt 0 -87 016

Forslag till resultatdisposition

Avsattning underhallsfond -960 000 -800 000
Netto avsattning (-)/ disposition (+) underhdllsfond -960 000 -800 000
Resultat efter fondférandring -647 992 -84 064
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Brf Pepparkaksstaden i Partille

Balansrékning

Org Nr: 769611-9028

2010-12-31

2009-12-31

:
i

Anléggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och ombyggnader

Mark

Inventarier

P&géende nyanléggningar och forskott

Summa anléggningstiligdngar

Omsittningstillgéngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar
Avrakningskonto HSB Géteborg

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kortfristiga placeringar

Summa omséttningstillgéngar

Summa tillgéngar

Not 6

Not 7
Not 8

Not 9
Not 10

Not 11

200 976 772 198 683 654
65 614 878 65 614 878
604 961 682 199

7 429 308 5034 661
274 625 918 270 015 393
274 625 918 270 015 393
116 442 99 523
3491730 1 864 502

2 507 8 598

352 275 434 883
3962 954 2 407 506

7 500 000 13 000 000
11 462 954 15 407 506
286 088 873 285 422 899
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Brf Pepparkaksstaden i Partille

Balansréikning

Org Nr: 769611-9028

2010-12-31

2009-12-31

Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser
Upplatelseavgifter
Underhalisfond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantodrsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

Not 12

Not 13

Not 14

Not 15
Not 16

99 833 190 99 140 412
14 459 051 13 151 829
3 800 000 3 000 000
118 092 241 115 292 241
-525 864 -441 800
312 008 715 936
-213 857 274 136
117 878 384 115 566 377
163 147 056 164 747 056
163 147 056 164 747 056
1 600 000 1 600 000
844 979 1269 226

115 437 0

144 837 67 475

2 358 180 2172 765
5063 433 5 109 466
168 210 489 169 856 522
286 088 873 285422 899

Stillda sidkerheter
Panter for fastighetslan

Ansvarsforbindelser

192 500 000

Inga

192 500 000
Inga
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Org Nr: 769611-9028

Brf Pepparkaksstaden i Partille

Rrsredovisningen &r upprattad enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens (BFN) allménna rad.

Byggnader

Avskrivning sker enligt en 100-8rig progressiv plan som grundar sig pd anldggningarnas anskaffningsvérde och

forvantad nyttjandeperiod. Arets avskrivning uppgér till 0,75 % av anskaffningsvérdet.

Tillagsinvesteringar

Tillgsinvesteringar har aktiveras och ackumulerats tills de uppgér till samma belopp som avsatt fond

i ekonomisk plan. DA tilliggsinvesteringarna uppg8r till samma belopp som fonden har avskrivning pdborjats.

Inventarier

Avskrivning sker planenligt med 10-20% per &r berdknat pd inventariernas anskaffningsvarde.

Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Underhélisfond

Reservering for framtida underh8ll av féreningens fastigheter sker genom  resultatdisposition och baseras pé

féreningens underhlisplan.

Inkomstskatt

Féreningen beskattas enbart for kapitalintakter till den del de inte ar hanférliga till féreningens fastighet.
Efter avrakning av eventuellt skatteméssigt ackumulerat underskott sker beskattning med 26,3 % p& beréknat Sverskott.

Ovrigt

Ovriga tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvdrde om ej annat anges i not nedan.

Medelantal anstélida
Mén
Kvinnor

Arvoden, I6ner, andra ersittningar och sociala kostnader

Fortroendevalda
Styrelsearvode
Sammantradesersattningar
Revisorsarvode

Loner och andra ersattningar
Sociala kostnader

Ovriga anstiillda
Fastighetsskoter och lokalvardare
Forvaltare

Sociala kostnader

Uttagsskatt

Pensionskostnader och forpliktelser

Totalt

Léiner och arvoden ingdr i personalkostnader under not 2 Drift.

. Innev. &r Féreg. ar
1 1
2 1
3 2
2010-01-01 2009-01-01
2010-12-31 2009-12-31
125 352 117 698
26 400 24 000
5 000 8000
3714 7 646
44 818 35618
205 284 192 962
593 827 373972
341 352 287 907
269 519 210994
207 314 142 642
50 804 13 393
1462 816 1028 908
1668 100 1 221 870
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Org Nr: 769611-9028

Brf Pepparkaksstaden i Partille
2010-01-01 2009-01-01
Noter 2010-12-31 2009-12-31

11 228 150 10 687 061

Hyror 4 869 891 4947 075
Ovriga intakter 160 637 109 158
16 258 678 15743 294

Fastighetsskétsel och lokalvard 702 871 645 272
Reparationer 666 121 773 823
El 633 373 595 359
Uppvarmning 2 209 990 1916 709
Vatten 707 543 759 821
Sophamtning 353 528 358 636
Ovriga avgifter 251 765 293 954
Forvaltningsarvoden 545 525 329 058
Ovriga driftskostnader 284 801 254 714

8 036 081 7 195 946

N nil

Byggnader och ombyggnader 1570 127 1512 087
Inventarier 91 265 89 863

1661 392 1 601 950

. for. 6

Rénteintakter skattekonto 0 4
Ovriga rénteintdkter 219 823 375 466
224 941 383 546

Rantekostnader ldngfristiga skulder 6 017 484 6 072 225
Réntekostnader kortftistiga skulder 564 501
Ovriga finansiella kostnader 7725 600

6025773 6 073 326

Nk




Org Nr: 769611-9028

Brf Pepparkaksstaden i Partille

Noter

2010-12-31

2009-12-31

ygar it
Ingdende anskaffningsvérde
Arets investeringar
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden
Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende avskrivningar
Bokfort varde
Taxeringsvarde for Skulltorp 1:869, 1:871, 1:872, 1:873
Byggnad - bostader
Byggnad - lokaler

Mark - bostéder
Mark - lokaler

Taxeringsvérde totalt

g
Arets investeringar
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende avskrivningar

Bokfort virde

El yanlagani
Ingdende anskaffningsvarden
Arets investeringar
Pagaende nyanliggningar

205 487 058 202 282 440
3863245 3204619
209 350 303 205 487 058
-6 803 404 -5 291 317

-1 570 127 -1 512 087

-8 373 531 -6 803 404
200976 772 198 683 654
153 800 000 141 400 000

8 445 000 8 870 000

162 245 000 150 270 000
52 470 000 41 487 000
891 000 1 035 000

53 361 000 42 522 000
215 606 000 192 792 000

14 026 534 406
823 721 800 694
-127 495 -37 632
91 265 -89 863
318 760 ~127 495
604 961 682 199

316 813

5034 661
2 394 647 4717 848
7 429 308 5034 661
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Org Nr: 769611-9028

Brf Pepparkaksstaden i Partille

Noter 2010-12-31 2009-12-31
Skattefordringar 0 3598
Skattekonto 168 0
Handkassa 2339 5 000

2507 8 598

da
Upplupna intdkter 35 625 270 672

352 275 434 883

th ng
Fastranteplaceringar HSB Géteborg ek. for. 7 500 000 13 000 000

Insatser avgifter fond resultat Krets resultat
Belopp vid &rets ingéng 99 140 412 13151 829 3 000 000 -441 800 715936
Vinstdisp enl. stdmmobeslut 800 000 -84 064 -715 936
Arets resultat 312 008
Belopp vid drets slut 99833190 14459051 3800 000 -525 864 312 008

Laneinstitut Ldnenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Nordea 39788504582 5,75% 2011-05-18 35 000.000 0
Nordea 39788504949 3,29% 2011-03-11 19 747 056 1 600 000
SE-Banken Boldn 32348343 2,66% 2015-05-28 25 000 000 0
SE-Banken Boldn 32348432 3,63% 2016-05-28 30 000 000 0
Swedbank Hypotek 2750825248 3,55% 2015-06-10 55 000 000 0

164 747 056 1 600 000
L8ngfristiga skulder exklusive kortfristig del 163 147 056
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 156 747 056
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Org Nr: 769611-9028

Brf Pepparkaksstaden i Partille

Kallskatt 26 902
Arbetsgivaravgifter 29 273
Mervardesskatt 71 062
Depositioner 17 600
Ovriga kortfristiga skulder 0
144 837
Upplupna rantekostnader 499 372 588 500
Ovriga upplupna kostnader 596 787 459 936
Forutbetalda hyror och avgifter 1262 021 1123929
2 358 180 2172765

Goteborg / 2011

D)1

¥ Daniel Porselid

V&r revisionsberattelse har ” -Ol{- O%vgivits betra nna &rsredovisning

(!
Robert Moldén Niklas Holmstrdm
Av féreningen vald revisor BoRevision AB




Org Nr: 769611-9028

Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Pepparkaksstaden i Partille

Organisationsnummer 769611-9028

Vi har granskat drsredovisningen och bokféringen samt styrelsens férvaltning i Brf Pepparkaksstaden i Partille
for rakenskapséret  2010-01-01 - 2010-12-31

Det &r styrelsen som har ansvaret for rékenskapshandlingarna och férvaitningen och for att 8rsredovisningsiagen tillimpas vid
uppréttandet av &rsredovisningen. Vart ansvar dr att uttala oss om &rsredovisningen och fSrvaltningen pé grundval av var revision.

Revisionen har utforts | enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebar att vi planerat och genomfort revisionen fér att med
hdg men inte absolut sékerhet forsékra oss om att arsredovisningen inte innehller vasentliga felaktigheter. En revision innefattar
att granska ett urval av underlagen fér belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. I en revision ingér ocks8 att prova
redovisningsprinciperna och styrelsens tilldmpning av dem samt att beddéma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort
nér de uppréttat arsredovisningen samt att utvirdera den samlade informationen i 8rsredovisningen. Som underlag for vart
uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat vasentliga beslut, dtgérder och frhélianden i féreningen f5r att kunna beddma om
négon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen. Vi har &ven granskat om ndgon styrelseledamot pd annat sétt handlat i
strid med bostadsrattslagen, 8rsredovisningslagen eller féreningens stadgar. Vi anser att var revision ger oss rimiig grund fér vara
uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en réttvisande biid av féreningens resuttat och
stéllning i enlighet med god redovisningssed 1 Sverige, Forvaltningsberéatteisen &r forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrékningen for féreningen, behandlar resultatet enligt
forstaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet fér rikenskapséret.

Gdteborg j_/_/:/ 2011

LAt

p N 4 ! v
Robert Moldén fic2¥ Holmstrom
Av fGreningen vald revisor BoRevision AB




Motioner och svar

1. Jag Sten ber styrelsen att sétta upp bokstdverna A och B pé viggen ovanfor véra
brevlador eller pa annat stille. Storlek storre. Ambulanspersonalen och vikarierande
postbédrare undrar var A respektive B i véra laghus?

Svar: Detta arbete #r klart.

2. Varfor reparera bastun pa Hyggesvigen nir den inte anvénds enligt styrelsen. Varfor
inte istéllet reparerat upp bastun pd Névervégen 3 som vi anvinder vildigt mycket nér
den &r ok?

Svar: Nivervigens samlingslokal inkl bastu enligt beslut stimman 2009 fick styrelsen i
uppdrag att vidare ta fram information och utforma forslaget att gora om lokalen till bostéder.
Med den understkning som gick ut fanns det majoritet av de samlade rosterna att férvandla
till bostéder. For att géra en bastu om sa 6nskas sd maste stimman résta om samt avsluta om
det ska bli bostider mm.

Bastun p& Hv &r precis nyrenoverad och nycklar byts successivt av de boende.

3. Jag Sten har ldmnat in en skiss pé ett forslag hur vi ungefér efter samtal med varandra
skulle vilja ha vér innergard. Det har pratats om det i ett par & om det nu i styrelsen
och bland de boende pé gérden Navervigen 1 — 7. Nagot bor vil vi vél {4 hora frén
styrelsen.

Svar: Informationen har kommit i Pepparkaksbladet april att HSB har fatt uppdraget att géra
om innergardarna. Styrelsen tog ett enhlligt beslut vid rostning av tre olika ritningar.

4. Vi har &ven erbjudit oss att méla vara undertak och stolpar vid entrén pa ldghusen
Navervédgen 1 —7.

Svar: Det dr bara att gi till fastighetsskoétaren att hédmta féirg och méla.

5. Eftersatt underhdll pd garageportarna. Enda underhallet som gjorts dr mélning pa
utsidan. Insidan héller pa att rosta sénder. Garagen ska vél besiktigas 1gang/ar och vad
jag vet s har aldrig detta gjorts. I och med att portarna &r i s& daligt skick sa &r de létta
att bryta upp. Det rdcker med en skruvmejsel {or att fa upp dem?

Svar: Just nu finns de inte ekonomi for underhéll pa garageportarna. Styrelsen ser just nu 6ver

sin underhéllsplan f6r de kommande &ren.

Mvh
Styrelsen






