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Brf Pepparkaksstaden i Partille Org. Nr. 769611-9028

FORVALTNINGSBERATTELSE

for Bostadsriittsforening Pepparkaksstaden i Partille

VERKSAMHETEN

Allméant om verksamheten

Bostadsrittsforeningen brf Pepparkaksstaden i Partille #r ett privat bostadsféretag som har till
syfte att upplata bostadsritter at sina medlemmar.

Foreningen dger fastigheterna Skulltorp 1:869, 1:871, 1:872, 1:873 i Partille Kommun,
upplatna med dganderitt. Det finns i dessa fastigheter sammanlagt 266st
bostadsrittsldgenheter, 13st hyresrittsligenheter, 6st lokaler, 12st gruppbostéder, 82st garage
och 207st p-platser.

Bostadsrittfdreningen har sitt séte i Partille

Totala ldgenhetsytan dr 20 731 kvm.

Totala lokalytan &r 1 080 kvm.

I fastigheten finns bostadshus med adresserna Hyggesvigen och Névervigen
Foreningens fastighet #r fullvirdesforsikrad i Moderna Forsikringar.

Foreningens 266st bostidder fordelar sig enligt foljande:

94st 2rok

102st3rok

70st 4rok

Arsredovisningen ir upprittad i SEK.
Viasentliga handelser under verksamhetsaret

Under riikenskapséret hojdes avgifterna fr.o.m. 2018-01-01 med 2% och uppgér dérefter i
genomsnitt till 707ke/m?2.

Efter rikenskapsarets utging hijdes avgifterna med 2% den 2019-01-01 och uppgér dérefter i
genomsnitt till 721 kr/m?

Extra féreningsstimma 2018-01-16. Punkten som avhandlades var stadgeforéindringar.

Under aret har féljande periodiskt/planerat underhall gjorts
Renovering av fasad Hyggesvigen 10

Byte av armaturer och kablar i Hyggesvigens gemensamhetsgaragem)
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Renovering av hyreslédgenheter

Renovering takspréng och byte av tegelpannor enl plan efter besiktning.
Plattséttning utanfor entré

Fortsatt mélning av tripaneler balkong

Mélning av samtliga balkongtak

Installation av garagerdnnor Navervigen

Nedtagning av trid Hyggesviigen / Névervigen

Asfaltering

Under aret har foljande reparationer gjorts

Upphéjning och sénkning av brunnar

Atgirder efter utford besiktning av foreningens lekplatser
Reparation av klinker i trapphus

Borttagning asfalt, kapning av rétter, asfaltering
Borttagning tréd och rétter

Byte av trasiga tegelpannor Hyggesvigen

Under aret har foljande investeringar gjorts

Uppbyggnad av ny stodmur vid Hyggesvéigens forskola

Forviintad framtida utveckling

Fortsittning renovering av fasader

Renovering fasad Hyggesvégens forskola
Renovering fasad gruppboenden

Renovering av taksprang och tak

Byte av cirkulationspumpar, expansionskérl och ventiler
Belysning trappuppgangar

Nytt portldssystem

Oversyn av gronomraderna

Takdetaljer mélning mm

Forbittringar av hyreslidgenheter efter besiktning
Renovering garage Hyggesviigen / Nédvervigen

Laddplatser for elbil )
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MEDLEMSINFORMATION

Ordinarie foreningsstimma holls den 16/5 2018. 1 stimman deltog 36 medlemmar.
Extra foreningsstimma holls den 16/1 2018. Arenden pa extrastimman var nya stadgar.

Foreningen hade vid arets bérjan 326 medlemmar samt vid &rets slut 335. Tillkommande
medlemmar under &ret har varit 20 samt avgéende 29,

Under aret har 22 ldgenheter Gverlatits.

Styrelsens sammansittning under éret har varit:

Helene Fendell ordforande

Robert Karlsson vice ordforande - avgatt
Niklas Dahlgren sekreterare

Gun-Britt Piitt ekonomi

Alf Moller vice ordférande
Per-Hakan Sjudin ledamot

Pia Snell Hogstrom ledamot - avgatt

I tur att avgd vid kommande ordinarie féreningsstimma &r:
Per-Hékan Sjudin, Gun-Britt Piitt samt Niklas Dahlgren.
Styrelsen har under éret hallit 11 sammantréden.

Firmatecknare har varit tva i férening av ordférande, vice ordférande, ekonomiansvarig,
sekreterare.

Revisorer har varit Mértha Bergstrdm med Sara Glavin som suppleant, valda av foreningen
samt Malin Johannesson, BoRevision AB och med Carina Eriksson som suppleant.

Valberedning har varit Robert Moldén, Fredrik Alsgren och Sara Kjellstrom,
valda av stéimmanﬂ



FLERARSOVERSIKT

Brf Pepparkaksstaden i Partille Org. Nr. 769611-9028

2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomséattning, tkr 18 750 18 313 18 062 17 820 17 388
Resultat efter 404 515 4 060 3547 683
finansiella poster, tkr
Balansomslutning, tkr 286 496 288 460 286 902 284 754 281 965
Arsavgiftsniva for 707 693 679 666 653
bostader, kr per kvm
Underhallsfond, tkr 11 881 13919 9 953 6 425 5 876
Soliditet i % 49 49 48 47 46
Belaningsgrad % 58 59 60 64 65
laneskuld/tax.vérde
Belaning kr/im? 6 817 6918 7 020 7102 7 197
Réantekostnad kr/m? 100 101 100 135 230
Avsiéttning 158 146 122 116 106
underhallsfond kr/m?
FORANDRINGAR AV EGET KAPITAL

Disposition av

féregaende

ars resultat

Belopp vid  enl. stimmans Fordndring Belopp vid
arets ingang beslut under aret arets utgang

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 102 874 198 0 0 102 874 198
Upplatelseavgifter 22 813 043 0 0 22 813 043
Fond fér yttre underhall 13 919 456 -2 038 157 0 11 881 299
S:a bundet eget kapital 139 606 697 -2 038 1567 0 137 568 540
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 914 357 2 553 425 0 3 467 781
Arets resultat 515 268 -515268 403 951 403 951
S:a ansamlad vinst/forlust 1 429 624 2 038 157 403 951 3871733
S:a eget kapital 141 036 321 0 403 951

141440 273
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RESULTATDISPOSITION

Resultatet for foreningens verksamhet under rikenskapsaret framgér av efterféljande
resultatrdkning med tillhérande noter.

Foreningens finansiella stillning och likviditet vid rékenskapsérets utgdng framgér av
efterféljande balansrdkning med noter.

Forslag till avsittning underhallsfond enligt nedan fljer antagen underhéllsplan.
Forslag till disposition ur underhdllsfond enligt nedan motsvarar under aret utfért underhall.

Till stimmans férfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat 3467 781
Arets resultat 403 951
3 871733

Styrelsen foreslar féljande disposition:

Disposition ur underhallsfond -5 426 344
Avsiittning till underhéllsfond 3270 000
Balanserat resultat 6 028 077

3871 733 )
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Brf Pepparkaksstaden i Partille

2018-01-01 2017-01-01
Resultatréikning 2018-12-31 2017-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning Not 1 18 749 671 18 312 865
Ovriga rorelseintdkter Not 2 0 66 717
Summa rorelseintakter 18 749 671 18 379 582
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 3 -6 744 698 -6 684 574
l_._lnderhéllskostnader Not 4 -5 426 344 -5 058 157
Ovriga externa kostnader Not 5 -487 210 -464 107
Personalkostnader Not 6 -1 637 234 -1 572 851
Av och nedskrivningar av anldggningstillgdngar Not 7 -1 983 006 -1 997 205
Summa rorelsekostnader -16 278492 -15776 894
Rorelseresultat 2471178 2 602 689
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter Not 8 12 830 13 197
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 -2 080 057 -2 100 618
Summa finansiella poster -2 067 227 -2 087 421
Arets resultat Not 10 403 951 515 268

9
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Brf Pepparkaksstaden i Partille

Balansrékning 2018-12-31  2017-12-31

Tillgdngar

Anléggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 11 263 055 197 264 814 897

Inventarier Not 12 53 579 132 985
263 108 776 264 947 882

Summa anldggningstillgdngar 263 108776 264 947 882

Omsittningstillgédngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar Not 13 89 6 127

Ovriga fordringar Not 14 9 953 457 10 143 182

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 15 335 278 319 996

10 288 823 10 469 305

Kassa och bank 13 098 536 13 042 864

Summa omséattningstillgéngar 23 387 360 23512 169

Summa tillgdngar 286 496 136

288 460 051 )
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Balansrikning 2018-12-31 2017-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 125 687 241 125 687 241

Underhallsfond 11 881 299 13 919 456

137 568 540 139 606 697

Fiitt eget kapital

Balanserat resultat 3467 781 914 357

Rrets resultat 403 951 515 268
3871733 1429 624

Summa eget kapital 141 440 273 141 036 321

Skulder

Léngfristiga skulder

Langfristiga skulder till kreditinstitut Not 16 139 222 056 141 322 056

Kortfristiga skulder

Kortfristiga skulder till kreditinstitut Not 17 2 100 000 2 100 000

Leverantdrsskulder 1037 416 1 430 159

Skatteskulder 36 811 30 508

Ovriga kortfristiga skulder Not 18 140 218 149 769

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 19 2519 363 2 391 238
5 833 807 6 101 674

Summa skulder 145 055 863 147 423 730

Summa Eget kapital och skulder 286 496 136

288 460 051ﬂ
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Brf Pepparkaksstaden i Partille
Noter

Redovisningsprinciper m.m.
Arsredovisningen &r upprattad enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens (BFN) allménna rad.

Regelverk for arsredovisningar
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre foretag (K2).

Redovisningsvaluta
Denna drsredovisning &r upprattad i svenska kronor.

Byggnader
Avskrivning sker enligt en linjar avskrivningsplan som grundar sig pa anldggningarnas anskaffningsvarde och
férvintad nyttjandeperiod. Nyttjandeperioden &r 120 &r.

Avskrivning pd ombyggnader sker enligt rak avskrivningsplan som stracker sig 6ver 20 dr for ombyggnad
av garage till soprum.

Avskrivning pd markanlaggningar sker enlig rak avskrivningsplan som stracker sig 6ver 15 &r for grillplats
och 20 &r for mur utanfor dagiset.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 10-20% per &r beréknat pé inventariernas anskaffningsvérde.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Underhallsfond
Reservering for framtida underhll av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras pé
féreningens underhallsplan.

Langfristiga skulder
L&n med en kvarvarande bindningstid pd ett &r eller mindre klassificeras i 8rsredovisningen som langfristig skuld d3
finansieringen av fastigheten &r l8ngfristig och féreningen inte har for avsikt att avsluta l&nefinansieringen inom ett ar.

Inkomstskatt

Foreningen beskattas enbart for kapitalintdkter till den del de inte &r hénfdrliga till foreningens fastighet,

Efter avrikning av eventuellt skattemassigt ackumulerat underskott sker beskatining med 22 % pa beréknat éverskott,
Ovrigt

Ovriga tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvéirde om ej annat anges i not nedan.

Foreningen har haft anstéllda under &ret.

Medelantal anstéllda Innev. 8r Foreg. 8r

Man 1 1

Kvinnor 1 1
2 2

)
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Brf Pepparkaksstaden i Partille

2018-01-01 2017-01-01
Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter 13 828 392 13 500 768
Hyror 4 855 779 4775 288
Owriga intakter 65 500 36 809
18 749 671 18 312 865
Not 2 Ovriga rorelseintéakter
Forsakringsersattning 0 66 717
Not 3 Driftskostnader
Fastighetsskétsel och lokalvard 683 554 616 106
Reparationer 939 568 1487 820
El 506 975 444 923
Uppvérmning 2 129 567 1829922
Vatten 901 819 784 495
Sophamtning 300 643 324 054
Ovriga avgifter 230 437 224 211
Forvaltningsarvoden 670 498 671 962
Ovriga driftskostnader 381 636 301 082
6744 698 6 684 574
Not 4 Underhaliskostnader
Byggnad invandigt 280 955 720 638
wWS§s 620 022 730 272
El och tele 0 88 127
Byggnad utvandigt 4346 512 2 836 006
Markytor 112 633 292 007
Utrustning 66 223 391 107
5426 344 5 058 157
Not 5 Ovriga externa kostnader )
Fastighetsskatt 453 416 447 300
Medlemsavgifter 7 949 8 000
Ovriga externa kostnader 25 844 8 807
487 210 464 107
Not 6 Personalkostnader
Fortroendevalda
Styrelsearvode 225 750 205 000
Sammantrddesersattningar 85 600 78 000
Revisorsarvode 15 000 12 500
Loner och andra ersattningar 35713 10 266
Sociala kostnader 87 107 99 025
449 170 404 791
Ovriga anstilida
Loner och ersdttningar Fastighetsskétare 376 136 364 312
Léner och ersattningar Lokalvardare 308 145 300 662
Férandring semesterléneskuld 468 12 667
Soclala kostnader 215 148 189 505
Sarskild loneskatt 7214 7 026
Uttagsskatt 232 578 227 777
Pensionskostnader och forpliktelser 31028 37 202
Ovriga personalkostnader 17 348 28 509
1188 065 1168 060
1637 234 1572851
Not 7 Av och nedskrivning av anléggningstillgdngar
Byggnader och ombyggnader 1 893 300 1893 300
Markanldggningar 10 300 3105
Inventarier 79 406 100 800
1983 006 1997 205
Not 8 Rénteintédkter och liknande resultatposter
Rénteintakter skattekonto 0 5
Ovriga ranteintakter 12 830 13 192
12830 13 197

f)
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Brf Pepparkaksstaden i Partille

2018-01-01 2017-01-01
Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 9 Réantekostnader och liknande resultatposter -
Réntekostnader l&ngfristiga skulder 2 078 385 2 098 755
Réntekostnader kortfristiga skulder 9 147
Qvriga finansiella kostnader 1663 1746
2 080 057 2100 618
Not 10  Arets resultat
Redovisat resultat 403 951 515 268
Forslag till avsattning underhailsfond -3 270 000 -3 020 000
Forslag till disposition underhélisfond 5 426 344 5058 157
Resultat efter underh8lispdverkan 2 560 295 2 553 425

Y
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Brf Pepparkaksstaden i Partille

Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 11 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvarde 220 183 064 220 183 064
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 220 183 064 220 183 064
Ingdende ackumulerade avskrivningar -21 023 407 -19 130 107
Arets avskrivningar -1 893 300 -1 893 300
Utgdende avskrivningar =22 916 707 -21 023 407
Bokfoért varde byggnader 197 266 357 199 159 657
Markanldggningar
Ing&ende anskaffningsvirde 46 572 46 572
Arets investeringar 143 900 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 190 472 46 572
Ingdende ackumulerade avskrivningar -6 210 -3 105
Arets avskrivningar -10 300 -3 105
Utgdende avskrivningar -16 510 -6 210
Bokfort viarde markanlaggningar 173 962 40 362
Bokfort viarde mark 65614 878 65 614 878
Bokfort varde byggnader och mark 263 055 197 264 814 897
Taxeringsvarde for Skulltorp 1:869, 1:871, 1872, 1:873
Byggnad - bostdder 173 200 000 173 200 000
Byggnad - lokaler 6 668 000 6 668 000
179 868 000 179 868 000
Mark - bostdder 62 400 000 62 400 000
Mark - lokaler 1 505 000 1 505 000
63 905 000 63 905 000
Taxeringsvarde totalt 243 773 000 243 773 000
Not 12 Inventarier
Ingdende anskaffningsvérde 1014 419 992 216
Krets investeringar 0 22 203
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 1014 419 1014 419
Ingdende avskrivningar -881 434 -780 634
Rrets avskrivningar -79 406 -100 800
Utgdende avskrivningar -960 840 -881 434
Bokfort varde 53 579 132 985
Not 13 Kundfordringar
Hyres och avgiftsfordringar 89 27
Ovriga kundfordringar 0 6 100
89 6 127
Not 14 Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB Goteborg ek.for. 9930 273 10 124 352
Skattekonto 21715 13 697
Ovrigt 1 468 5132
9 953 457 10 143 182
Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda kostnader 333 164 319996
Upplupna intékter 2114 0
335 278

319 996
3
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Brf Pepparkaksstaden i Partille

Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 16 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta ars
Laneinstitut Lanenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Swedbank Hypotek 2857648469 1,91% 2023-03-24 50 000 000
Swedbank Hypotek 2857675728 1,42% 2021-03-26 50 000 000 0
Swedbank Hypotek 2857675793 0,97% 2019-03-25 41 322 056 2 100 000
141 322 056 2 100 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 139 222 056
Om fem é&r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 130 822 056
Stdllda sdkerheter:
Fastighetsinteckningar 192 500 000 192 500 000
varav frigjorda 27 500 000 27 500 000
Not 17 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av I&ngfristig skuld (nésta ars berdknade amorteringar) 2100 000 2100 000
Not 18 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 12978 12 680
Arbetsgivaravgifter 17 463 17 086
Mervardesskatt 109 777 120 003
140 218 149 769
Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Upplupna rantekostnader 17 215 . 17384
Ovriga upplupna kostnader 766 479 632 615
Férutbetalda hyror och avgifter 1735 669 1741 239
2519 363 2391 238
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Revisionsherittelse

Till féreningsstamman i Brf Pepparkaksstaden i Partille, org.nr.
769611-9028

Rapport om &rsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf
Pepparkaksstaden i Partille for rakenskapséret 2018.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststaller
resultatrékningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn fran BoRevisions ansvar och Den fortroendevalda
revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Upplysning av sirskild betydelse

Utan att det paverkar véra uttalanden ovan vill vi fasta
uppmarksamhet pa klassificeringen av féreningens skulder till
kreditinstitut i arsredovisningen. Foreningen har lan som
klassificeras som langfristiga men forfaller inom ett &r fran
balansdagen och som darmed &r kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar @ven for den interna
kontroll som de beddmer &r nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel.

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten.
De upplyser, nar sa 4r tildmpligt, om frhdllanden som kan péaverka
forméagan ait forisétta verksamheten och att anvanda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Jag har utfrt revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida rsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att 1amna en revisionsberéttelse som
innehdller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av
sikerhet, men aringen garanti for att en revision som utfdrs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasenlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppstéa
pé grund av oegentligheter eller fel ach anses vara vésentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i Arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfdr
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillréckliga och
andamélsenliga for att utgora en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till folid av
oegentligheter ar hogre &n for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller sidosattande av intern kontroll,

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision fér att
utforma granskningsétgarder som ar [ampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen,

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i alt styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocks4 en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaklor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

e utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i rsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakitagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sikerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet
med &rsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
réttvisande bild av foreningens resultat och stéllning. )



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra
férfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Pepparkaksstaden i Partille
for rakenskapsaret 2018 samt av forslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har i dvrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fér foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad s att bokfdringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mél betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av s&kerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon Atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  panagot annat sétt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om farslaget &r forenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn frn BoRevision professionelit omdome och har
en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget fill dispositioner av
foreningens vinst eller forlust grundar sig frémst pé revisionen av
rakenskaperna. Vilka fillkommande granskningsatgarder som utfdrs
baseras p revisorn fran BoRevisions professionella beddmning
med utgéngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi
fokuserar granskningen pé sadana Atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg
och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om
styrelsens forslag fill dispositioner betréffande freningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.
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Totala kostnader

Personalkostnader
-9%

Kapitalkostnader
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Drift
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Ovriga externa kostnader
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Avskrivningar
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Fordelning driftkostnader
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2 000 000

1 500 000

1 000 000 -

500 000 -




Brf Pepparkaksstaden i Partille Org. Nr. 769611-9028

VERKSAMHETSBERATTELSE

MAL OCH VISIONER

e Ett bra boende som haller i lingden

o Att forvalta foreningens tillgdngar med ett langsiktigt perspektiv, dér foreningens
kostnader skall béras av dem som bor i omrédet.

e Attutveckla och underhalla fastigheternas tekniska installationer och se till att dessa héller
god standard.

e Information som ror alla skall vara adekvat och uttémmande och na ut skyndsamt.
e Dialogen mellan styrelse och medlemmar skall priglas av 6ppenhet och fortroende.
e Att verka for att hijja sikerhetsnivan i vart omrade.

e Att verka for att foreningen agerar miljomedvetet.

e | forhéllande till vara hyresgister skall vi vara en professionell hyresvird och svara for vad
som &r en god sed i branschen.
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